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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fjdllbyn i Stoten far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Malung-Silen Transtrands Kronopark 1:296.

Bostadsrittforeningen bestér av 60 bostadsritter i 30 parhus. Husen renoverades och byggdes till under
hosten 2010.

Fastigheten forvirvades genom kép av aktierna i det bolag som 4gde fastigheten. I samband med
forvirvet redovisade foreningen en bokforingsmissig forlust som motsvarades av en avsittning till

uppskrivningsfond.
Denna transaktion var av redovisningsteknsik natur och hade endast marginell paverkan pd foreningens

likviditet och egna kapital.

Foreningen har sitt séte i Malung-Sélen kommun, Dalarnas lin.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
7 dgarbyten har skett under aret, ligenheterna 121, 122, 155, 112, 150, 107 och 160.

Pd stimman i fjol sa valdes Ernst & Young AB som revisorsbolag. Ansvarig revisor valdes Yvonne
Larsson som har gitt i pension dérfor ersétts hon av Anton Hjalmarsson som péskrivande revisor.

Medlemsinformation
Under dret har en ordinarie féreningsstimma samt 8 styrelseméten hallits.

Bostadsrittsforeningen ar en ékta bostadsrittsforening.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foridndringar i eget kapital

2022 2021 2020 2019

1397 1 245 1093 1 090

-518 -2 924 -1 103 -478

94 93 99 98
Medlems- Uppskrivnings Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 55 760 000 42 332 260

Minskning
uppskrivningfond
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

-502 774

Belopp vid arets utging 55760 000 41 829 486

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
overfort fran uppskrivningsfond
arets forlust

behandlas sé att
i ny rikning 6verfores

-47 985 960 -2 924 448

502 774

-2 924 448 2 924 448
-517 725
-50 407 634 -517 725

-50 910 408
502 774
-517 725
-50 925 359

-50 925 359
-50 925 359

209)

Totalt

47 181 852

0
-517 725
46 664 127

Foretagets resultat och stillning i svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintéikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

1 396 866
11491
1408 357

2 -1285070
-591 948

-1 877 018

-468 661

-49 064
-49 064
-517 725
-517 725

-517 725

3(9)

2021-01-01
-2021-12-31

1244 784
14 051
1258 835

-3572 651

-591 948
-4 164 599
-2 905 764

-18 684
-18 684
-2 924 448
-2 924 448

-2 924 448
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

3 49173 815
49 173 815

49 173 815

79 950
129

143 923
224 002

496 753
496 753
720 755

49 894 570

409

2021-12-31

49 765 763
49 765 763

49 765 763

96 524
144 000
88 572
329 096

395 143
395143
724 239

50 490 002
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

55760 000
41 829 486
97 589 486

-50 407 634
-517 725
-50 925 359
46 664 127

1 937 500
1937 500

250 000
78

114 509
476 730

1 842
449 784
1292 943

49 894 570
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2021-12-31

55760 000
42332 260
98 092 260

-47 985 960
-2 924 448
-50 910 408
47 181 852

2187500
2187500

250 000
0

86 682
380 940
0

403 028
1120 650

50 490 002
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar S5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Vatten 384 800 384 405
Sophdmtnin 141 998 130 053
Snordjning 48 150 46 575
Fastighetsskatt 238 365 238 365
Samfillighetskostnader 66 352 46 512
Progamvaror 3279 3068
Tv-avgifer 36 300 36 300
Wifi 179 280 208 170
Forsdkringar 49 059 61123
Revision 15 625 18 000
Redovisningstjanster 45 196 53 629
Entreprenad 20 000 20 000
Ovrigt 2784 3194
Reparation och underhall fastighet 0 2 286 459
Styrelsearvode 41 000 28 000
Arbetsgiv avgifter for styrelsearvode 12 882 8798

1285070 3 572 651
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Not 3 Byggnader och mark

I samband med forvirvet av fastigheter via kop av aktier i dotterbolaget gjordes en uppskrivning av
fastighetens viirde. Denna uppskrivning var av redovisningsteknisk natur och hade ingen péverkan pé
foreningens likviditet eller egna kapital. Men i det hypotetiska fallet att foreningen skulle vidareforsilja
fastigheten, kan inte det uppskrivna beloppet anvindas som skatteméssigt omkostnadsbelopp.
Foreningen kan dirfor anses ha en uppskjuten skatteskuld som per 2022-12-31 uppgr till 8 616 874 kr.
Denna uppskjutna skatteskuld blir forst aktuell om foreningen avyttrar fastigheten och hér erinras om att
foreningens syfte dr att upplta ldgenheter till medlemmarna pa obegrénsad tid.

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 8400 000 8 400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8 400 000 8400 000
Ingéende avskrivningar -966 497 -877 323
Arets avskrivningar -89 174 -89 174
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 055671 -966 497
Ingéende uppskrivningar 42 332 260 42 835034
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -502 774 -502 774
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 41 829 486 42 332 260
Utgaende redovisat virde 49 173 815 49 765 763
Taxeringsvirden byggnader 17 922 000 17 922 000
Taxeringsvirden mark 13 860 000 13 860 000

31782 000 31782 000
Bokfort viarde byggnader 23021 223 23613171
Bokfort varde mark 26 152 592 26 152 592

49 173 815 49 765 763
Not 4 Uppskrivningsfond ,

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingéng 42 332 260 42 835034
Overforing fritt eget kapital -502 774 -502 774
Belopp vid arets utgang 41 829 486 42 332 260
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Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem &r efter balansdagen

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Aktuella skatteskulder

Fastighetsskatt 2020
Fastighetsskatt 2021
Fastighetsskatt 2022

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Forutbetalda manadsavgifter
Ovrigt
Upplupen rintekostnad

2022-12-31

937 500
937 500

2022-12-31

8933333
8933333

2022-12-31

238 365
238 365
476 730

2022-12-31

349 536
84 760
15488

449 784
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2021-12-31

1 187 500
1187 500

2021-12-31

8933333
8933 333

2021-12-31

142 575
238 365

380 940

2021-12-31

349 536
46 027
7 465
403 028
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Fjdllbyn i Stéten, org.nr 769621-8135

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Fjallbyn i Stoten for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar. :

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tillimpligt, om férhdllanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
mdste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller foérhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i d&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
FjallbyniStoten for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana &tgarder, omrdden och férhdllanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér féreningens situation. Vi g&r
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Uddevalla den 1 juni 2023
Ernst & Young AB

Anton Hjalmarsson
Auktoriserad revisor
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